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Bekendtgerelse om normalvedtaegter for en almen boligorganisation med
almene boligafdelinger

I medfer af § 12, stk. 3, i lov om almene boliger m.v., jf. lovbekendtgerelse nr. 1278 af 18. november
2015, fastsettes:

§ 1. Normalvedtagter for en almen boligorganisation med almene boligafdelinger affattes i overens-
stemmelse med bilagene til denne bekendtgerelse, jf. stk. 2 og 3.

Stk. 2. Bilag 1 finder anvendelse pa organisationer, der har et reprasentantskab som gverste myndighed.

Stk. 3. Bilag 2 finder anvendelse pa organisationer, der har en generalforsamling som everste myndig-
hed.

§ 2. Bekendtgoerelsen finder ikke anvendelse pa almene boligorganisationer, der er organiseret som
garantiorganisationer.

§ 3. Bekendtgorelsen trader 1 kraft den 1. juli 2016
Stk. 2. Bekendtgerelse nr. 1299 af 15. december 2009 om normalvedtagter for en almen boligorganisa-
tion med almene boligafdelinger ophaves.

Udlceendinge-, Integrations- og Boligministeriet, den 13. juni 2016
INGER STOIBERG

/ Mikael Lynnerup Kristensen
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Bilag 1

Normalvedtaegter for en almen boligorganisation, der har et reprasentantskab som everste myn-
dighed

Vedtegter

for

Kapitel 1

Navn, hjemsted og formal

§ 1. Boligorganisationens navn er ...
Stk. 2. Organisationen har hjemsted i ... Kommune.
§ 2. Boligorganisationen er organiseret:

1) Uden medlemsindskud ...
2) Med medlemsindskud ...

§ 3. Boligorganisationens kerneaktivitet er at opfore, udleje, administrere, vedligeholde og modernisere
stottet boligbyggeri i overensstemmelse med reglerne i lov om almene boliger m.v.

Stk. 2. Organisationen kan udover den virksomhed, der er navnt 1 stk. 1, udfere aktiviteter, som har
en naturlig tilknytning til boligerne og administrationen af disse, eller som er baseret pa den viden, som
organisationen har oparbejdet.

Kapitel 2

Medlemskab og kapitalforhold
§ 4. Som medlemmer af boligorganisationen anses dennes lejere og enhver, der er opnoteret pd organi-
sationens venteliste.
Stk. 2. Senest ved indgéelse af lejekontrakt skal organisationen udlevere et eksemplar af organisationens
vedtaegter til det pagaeldende medlem.

§ 5. Hvis boligorganisationen er organiseret med medlemsindskud, indskyder hvert medlem ved indgé-
else af lejekontrakt et medlemsindskud, som indgér i1 organisationens formue som ansvarlig kapital. Ind-
skuddet forrentes ikke. Reprasentantskabet kan beslutte fremtidige @ndringer af indskuddets storrelse.

Stk. 2. Medlemmerne hafter kun med det betalte medlemsindskud.

Stk. 3. Et medlem kan ikke modregne sin forpligtelse til at betale medlemsindskud med fordringer pa
organisationen.

Stk. 4. Overgér retten til en bolig til en anden person efter reglerne i §§ 70-75 1 lov om leje af almene
boliger (almenlejeloven), indtraeder den nye lejer i retten til medlemsindskuddet.
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Stk. 5. Nar et medlemskab opharer, tilbagebetales medlemsindskuddet. Dette galder dog kun, hvis
ingen er indtradt i retten til medlemsindskuddet efter stk. 4, og hvis den ansvarlige kapital, der udgeres af
medlemsindskuddene, er i behold.

Kapitel 3

Boligorganisationens ledelse

Repreesentantskabet

§ 6. Reprasentantskabet er boligorganisationens gverste myndighed.

Stk. 2. Repraesentantskabet bestar af organisationens bestyrelse og ... reprasentanter for hver afdeling,
jf. §§ 12 og 15. De afdelingsvalgte repraesentantskabsmedlemmer skal veare boliglejere eller myndige
husstandsmedlemmer til boliglejere 1 den pagaldende afdeling. Formanden for organisationens bestyrelse
er tillige formand for representantskabet.

Stk. 3. Reprasentantskabet treeffer beslutning om felgende forhold:
1) Valg af revisor.
2) Hvorvidt boligorganisationen helt eller delvist skal administreres af en forretningsforer, herunder af en
almen administrationsorganisation.
3) Boligorganisationens administrations- og byggepolitik.
4) Erhvervelse eller salg af boligorganisationens ejendomme.
5) Veasentlig forandring af boligorganisationens ejendomme.
6) Boligorganisationens grundkeb.
7) Boligorganisationens ivaerksattelse af nyt byggeri.
8) Nedleggelse af en afdeling.
9) Andring af vedtegterne.
10) Oplesning af boligorganisationen.
11) Frikeb af en tinglyst tilbagekebsklausul, der pahviler en afdeling, der er oprettet for den 1. juli 2000.
12) Pants&tning af boligorganisationens ejendomme.

Stk. 4. Repraesentantskabet godkender organisationens vedtaegter, arsregnskab og beretning.

Stk. 5. Reprasentantskabet godkender endvidere afdelingernes regnskaber og treffer beslutning om
folgende forhold vedrerende almene boligafdelinger og servicearealafdelinger:
1) Erhvervelse eller salg af afdelingernes ejendomme.
2) Overgang af en afdeling fra en boligorganisation til en anden.
3) Opdeling eller sammenlagning af afdelinger.
4) Vasentlig forandring af afdelingernes ejendomme.
5) Grundkeb.
6) Ivaerksettelse af nyt byggeri.
7) Pantsetning af afdelingernes ejendomme.
8) Falles afdelingsmede og felles afdelingsbestyrelse for flere afdelinger.

Stk. 6. Reprasentantskabet kan beslutte at delegere kompetencen pa et eller flere af de omrader, der er
navnt 1 stk. 5, til organisationens bestyrelse.

Stk. 7. Repraesentantskabet kan til enhver tid beslutte, at en kompetence, som udeves af organisationens
bestyrelse, skal udeves af repreesentantskabet.

§ 7. Ordinert repraesentantskabsmede atholdes hvert ar inden 6 méneder efter regnskabsarets afslut-
ning. Dagsordenen for medet skal omfatte folgende punkter:
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1) Valg af dirigent.

2) Afleggelse af bestyrelsens arsberetning, herunder om forretningsferelsen for det senest forlebne &r.

3) Endelig godkendelse af boligorganisationens og afdelingernes arsregnskab med tilherende revisionsbe-
retning og foreleggelse af budget.

4) Behandling af eventuelt indkomne forslag.

5) Valg af bestyrelsesmedlemmer og suppleanter for disse.

6) Valg af revisor.

7) Eventuelt.

Stk. 2. Reprasentantskabet treffer pd et ordinert reprasentantskabsmede beslutning om, hvorvidt
reprasentantskabet eller bestyrelsen vaelger formand og nastformand for bestyrelsen.

§ 8. Det ordinare reprasentantskabsmede indkaldes af formanden med mindst 4 ugers varsel ved brev
til samtlige repraesentantskabsmedlemmer. Efter aftale med et repreesentantskabsmedlem kan indkaldelse
af dette medlem ske elektronisk. Indkaldelsen skal angive tid og sted for reprasentantskabsmedet samt
dagsorden.

Stk. 2. Ekstraordinert repreesentantskabsmede aftholdes, nar bestyrelsen finder anledning til det, nér et
tidligere repreesentantskabsmede har besluttet det, eller nar mindst ... af reprasentantskabsmedlemmerne
skriftligt anmoder om at fa et angivet emne behandlet. I sidstnaevnte tilfelde atholdes medet senest
3 uger efter, at anmodningen er modtaget. Indkaldelse til ekstraordinert reprasentantskabsmede skal
ske med mindst 2 ugers varsel. Indkaldelsen skal angive tid og sted for reprasentantskabsmedet samt
dagsorden. Nér ekstraordineert repreesentantskabsmede har veret atholdt, kan nyt ekstraordinert repree-
sentantskabsmede om samme emne forst finde sted efter atholdelse af ordinart repraeesentantskabsmede,
jf. dog § 12, stk. 4, 5. pkt.

Stk. 3. Dagsordenen for reprasentantskabsmedet skal gores tilgengelig for boligorganisationens lejere
samtidig med, at repraeesentantskabsmedlemmerne indkaldes eller kort tid derefter.

§ 9. Ethvert reprasentantskabsmedlem har ret til at fa et angivet emne behandlet pd reprasentantskabs-
medet. Forslag, der enskes optaget pa dagsordenen for det ordinare reprasentantskabsmede, skal vere
indsendt til bestyrelsen senest 2 uger for medet. Indsendte forslag skal udsendes til reprasentantskabs-
medlemmerne senest 1 uge for medet, jf. § 8, stk. 1. Efter aftale med et reprasentantskabsmedlem kan
forslag udsendes til dette medlem elektronisk.

§ 10. Hvert medlem af reprasentantskabet har 1 stemme. Herudover har reprasentantskabsmedlemmer
valgt af afdelinger med mere end ... lejemalsenheder yderligere ... stemmer og representantskabsmed-
lemmer valgt af afdelinger med mere end ... lejemalsenheder yderligere ... stemmer.

§ 11. Beslutning traeffes af de tilstedevaerende ved almindeligt stemmeflertal. Nar 1/3 af repraesentant-
skabsmedlemmerne forlanger det, skal afstemningen vere skriftlig. Forslag om @ndring af vedtegterne
eller oplesning af boligorganisationen kan kun vedtages, hvis 2/3 af reprasentantskabsmedlemmerne er
medt, og hvis 2/3 af de afgivne stemmer er for forslaget. Er mindre end 2/3 medt, men mindst 2/3 af de
afgivne stemmer er for forslaget, atholdes nyt mede inden 2 uger. P4 dette mede kan forslaget - uanset
antallet af fremmeadte - vedtages, hvis 2/3 af de afgivne stemmer er for forslaget.

Stk. 2. 1 en protokol optages et kort referat af forhandlingerne. Referatet underskrives af dirigenten og
formanden. En udskrift af protokollen skal geres tilgaengelig for organisationens lejere senest 6 uger efter
medets atholdelse.

Bestyrelsen

§ 12. Bestyrelsen bestdr af ... medlemmer inklusive formanden. Reprasentantskabet vealger ...
medlemmer til bestyrelsen blandt boligorganisationens boliglejere og disses myndige husstandsmedlem-
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mer. Herudover valges eller udpeges ... medlemmer af ... Samtidig med valg og udpegning af medlem-
mer velges og udpeges suppleanter for disse.

Stk. 2. Bestyrelsen skal besta af et ulige antal medlemmer. Mindst halvdelen af bestyrelsens medlemmer
skal vere beboere 1 organisationen. Formanden eller n@stformanden skal vare beboer i organisationen.

Stk. 3. Medlem af bestyrelsen kan ikke veere:
1) Borgmesteren i den tilsynsferende kommune.
2) Radmanden, 1 Kebenhavns Kommune borgmesteren, for den magistratsafdeling hvortil tilsynet med de
almene boligorganisationer er henlagt.
3) Formanden for det udvalg, hvortil tilsynet med almene boligorganisationer i kommunen er henlagt.
4) Ansatte 1 den del af den kommunale forvaltning, der udever tilsynet med de almene boligorganisationer
1 kommunen.

Stk. 4. Hvert andet ar afgér formanden. Af bestyrelsens gvrige medlemmer afgdr halvdelen hvert ar. Af-
gangsordenen bestemmes for samtidig valgte eller udpegede medlemmer ved lodtraekning og ellers ved
den rekkefolge, som medlemmerne er valgt eller udpeget i. Genvalg og genudpegning kan finde sted. Et
bestyrelsesmedlem kan til enhver tid afsettes af den, der har valgt eller udpeget den pdgaldende. For
eventuelt kommunalbestyrelsesudpegede medlemmer finder reglerne i lov om kommunernes styrelse
anvendelse.

Stk. 5. Afgér et bestyrelsesmedlem valgt af reprasentantskabet, indtreder en af de valgte supplean-
ter. Findes der ingen suppleanter, indkalder bestyrelsen til ekstraordinaert reprasentantskabsmede til
valg af bestyrelsesmedlem og suppleanter. Afgar et bestyrelsesmedlem valgt eller udpeget af andre,
indtreeder den pagaldendes suppleant. Findes ingen suppleant, retter bestyrelsen henvendelse til den, der
har valgt eller udpeget det pageldende bestyrelsesmedlem, med henblik pé valg eller udpegning af et nyt
bestyrelsesmedlem og suppleant.

Stk. 6. Suppleanter indkaldes, nar ...
Stk. 7. Ved en forretningsorden treffer bestyrelsen nermere bestemmelser om udferelsen af sit hverv.

§ 13. Bestyrelsen har den overordnede ledelse af boligorganisationen og dens afdelinger. Bestyrelsen
er ansvarlig for driften, herunder for at udlejning, budgetlegning, regnskabsafleggelse, lejefastsaettelse
og den daglige administration sker i overensstemmelse med de geldende regler. Bestyrelsen er desuden
ansvarlig for at udarbejde og indsende dokumentationsmateriale til brug for styringsdialogen med kom-
munalbestyrelsen til kommunalbestyrelsen.

Stk. 2. Hvert ar godkender bestyrelsen arsregnskaber for organisationen og for dens enkelte afdelin-
ger efter forudgdende godkendelse af afdelingsbestyrelsen og eventuelt afdelingsmedet, jf. § 15, stk.
4. Herudover foretager bestyrelsen inden regnskabsarets udleb den endelige godkendelse af afdelingernes
budgetter for det folgende regnskabsar efter forudgadende godkendelse pa de ordinare afdelingsmeder, jf.
§ 15, stk. 1. Endelig vedtager bestyrelsen hvert ar inden regnskabsarets udleb budget for organisationen.

Stk. 3. Som leder af den daglige drift kan bestyrelsen ansatte en forretningsforer eller en direktor. Det
bestemmes ved forretningsordenen, hvorvidt nedvendig medhjelp for forretningsforeren eller direkteren
kan antages af denne eller skal ansattes af bestyrelsen.

Stk. 4. Organisationen og dens afdelinger forpligtes ved underskrift af den samlede bestyrelse. Er der
ansat en forretningsforer eller direktor, kan organisationen tegnes af to bestyrelsesmedlemmer, hvoraf
den ene skal vare bestyrelsens formand eller nastformand, i forening med forretningsforeren eller
direkteren. Organisationens bestyrelse kan meddele en forretningsforer, herunder en almen administrati-
onsorganisation, fuldmagt til at forpligte organisationen og de enkelte afdelinger.

§ 14. Bestyrelsesmode indkaldes af formanden, eller 1 dennes fraver af nastformanden, nar der skennes
at vaere behov herfor, samt nar 2 medlemmer af bestyrelsen anmoder herom. Udover bestyrelsesmedlem-
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merne har ... adgang til bestyrelsens meder, dog uden stemmeret. Dagsordenen for bestyrelsesmadet
gares tilgengelig for boligorganisationens lejere samtidig med, at der indkaldes til medet eller kort tid
derefter.

Stk. 2. Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar formanden eller nastformanden og yderligere mindst ...
medlemmer er til stede.

Stk. 3. Beslutning treeffes af de tilstedeveerende bestyrelsesmedlemmer ved almindeligt stemmefler-
tal. Star stemmerne lige, gor formandens eller 1 dennes fravaer nastformandens stemme udslaget.

Stk. 4. 1 en protokol optages et kort referat af forhandlingerne. Referatet underskrives af formanden
eller i dennes fravaer nastformanden. En udskrift af protokollen skal geres tilgaengelig for organisationens
lejere senest 4 uger efter madets aftholdelse.

Kapitel 4

Afdelingernes ledelse

§ 15. Hvert ar afholdes inden 3 méneder for naste regnskabsirs begyndelse ordinert, obligatorisk
afdelingsmede 1 hver afdeling. I en ny afdeling atholdes afdelingsmede forste gang inden 6 maneder
efter, at indflytning har fundet sted. Det pahviler boligorganisationens bestyrelse at indkalde til det
forste afdelingsmede. De folgende afdelingsmeder indkaldes af afdelingens bestyrelse. Indkaldelse skal
ske med mindst 4 ugers varsel ved brev til samtlige husstande i1 afdelingen. Efter aftale med en lejer
kan indkaldelse af denne ske elektronisk. Indkaldelsen skal angive tid og sted for afdelingsmeadet samt
dagsorden.

Stk. 2. Dagsordenen for afdelingsmeodet skal, jf. dog stk. 4 og 6, omfatte folgende punkter:
1) Valg af dirigent.
2) Fremlaggelse af beretning for perioden siden sidste mede samt godkendelse af afdelingens driftsbud-
get for det kommende ar.
3) Behandling af eventuelt indkomne forslag.
4) Valg af afdelingsbestyrelsesmedlemmer og suppleanter.
5) Eventuelt valg af representantskabsmedlemmer.
6) Eventuelt.

Stk. 3. Fremsetter mindst ... pct. af afdelingsmedets stemmeberettigede deltagere krav herom, skal
godkendelse af afdelingens driftsbudget ske ved urafstemning blandt afdelingens boliglejere efter reglerne
1§ 18, stk. 4.

Stk. 4. Afdelingsmedet kan beslutte, at arsregnskab skal forelegges afdelingsmeodet til godkendelse. Er
dette besluttet, skal der inden 5 méneder efter regnskabsérets slutning atholdes yderligere et ordinaert
afdelingsmede i1 den pigeldende afdeling (regnskabsmadet). Afdelingsmedet traeffer i sidanne tilfelde
tillige beslutning om, pa hvilket af de to ordinare afdelingsmeder valg af afdelingsbestyrelse og eventuelt
valg af repraesentantskabsmedlemmer skal finde sted (valgmedet). Afholdes der to ordinzre afdelingsmeo-
der, sker fremlaggelse af drsberetning pa regnskabsmedet.

Stk. 5. Afdelingsmedet treffer beslutning om afdelingsbestyrelsens storrelse. Afdelingsbestyrelsen skal
bestd af et ulige antal medlemmer. Valgbare som medlemmer til afdelingsbestyrelsen er boliglejere i
afdelingen og disses myndige husstandsmedlemmer.

Stk. 6. Det afdelingsmede, hvor der vaelges bestyrelsesmedlemmer, beslutter, om afdelingsmedet eller

afdelingsbestyrelsen velger formand for afdelingsbestyrelsen, og om afdelingsmedet eller afdelingsbesty-
relsen vaelger medlemmer til reprasentantskabet. Har et afdelingsmode besluttet, at repraesentantskabs-
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medlemmerne velges af afdelingsbestyrelsen, har denne beslutning gyldighed, indtil et senere afdelings-
mede efter forslag herom, jf. § 18, stk. 3, treeffer anden beslutning.

Stk. 7. Ekstraordinzert afdelingsmede afholdes, nér afdelingsbestyrelsen finder anledning til det, nar
mindst ... pct. af husstandene i1 afdelingen ensker et angivet emne behandlet, nar afdelingsmeodet pa et
tidligere tidspunkt har truffet beslutning herom, eller nar organisationens bestyrelse anmoder afdelingsbe-
styrelsen herom. Indkaldelse til ekstraordinert afdelingsmede skal ske med mindst 2 ugers varsel. Indkal-
delsen skal angive tid og sted for afdelingsmedet samt dagsorden. Efterkommer afdelingsbestyrelsen ikke
inden 2 uger en anmodning om indkaldelse til ekstraordinart afdelingsmede, foretages indkaldelsen af
organisationens bestyrelse. Nér ekstraordineert afdelingsmede har veret atholdt, kan nyt ekstraordinaert
afdelingsmede om samme emne forst finde sted efter atholdelse af ordinzrt, obligatorisk afdelingsmade,
jf. dog § 20, stk. 3, 5. pkt.

§ 16. Afdelingsmeodet kan beslutte, at digitale vaerktejer inddrages i1 atholdelsen af kommende afdelings-
meder. Det kan herunder besluttes, at afstemninger under anvendelse af et betryggende afstemningssy-
stem kan foretages digitalt inden for en frist pa hejst 7 dage efter atholdelse af et afdelingsmade.

Stk. 2. Det digitale verktej, der anvendes, skal vare tilgengeligt for alle afdelingens beboelseslejere og
disses myndige husstandsmedlemmer. Herudover skal det digitale varktej vere tilgengeligt for enhver,
der ifelge § 18, stk. 2, har adgang til afdelingsmeadet. Disse md dog ikke have adgang til at deltage 1
eventuelle afstemninger. Andre end de 1 1. og 2. pkt. nevnte md kun have leseadgang til det digitale
vaerktej. Der ma ikke ved anvendelsen af digitale varktojer stilles krav om profil pa sociale medier.

Stk. 3. Det er en betingelse for anvendelse af digitale verktojer 1 atholdelsen af afdelingsmedet, at:
1) Forslag til behandling pa afdelingsmedet tillige kan fremsattes ved brev eller e-mail.
2) Opstilling af kandidater tillige kan ske pa afdelingsmeodet.

Stk. 4. Hvis der er truffet beslutning om, at afstemning kan ske digitalt efter atholdelsen af afdelingsmo-
det, er det yderligere en betingelse, at:

1) Afstemningstemaerne formuleres endeligt for afslutning af afdelingsmedet.

2) Afstemning tillige kan ske ved brev inden for samme afstemningsperiode, som er fastsat for den
digitale afstemning. Stemmesedler skal efter anmodning udleveres fra dagen efter afdelingsmedet og
indtil fristen for afstemning udleber.

3) Eventuelle afstemninger pa afdelingsmeodet foretages skriftligt.

4) Alle stemmer optelles samtidig umiddelbart efter afstemningsperiodens udlgb.

5) Det sikres, at ingen husstand kan afgive flere stemmer, end den har ret til efter vedtagterne.

Stk. 5. Der kan ikke begaeres urafstemning om emner, hvor afstemning gennemfores efter stk. 1.
§ 17. Budget for det kommende &r for vedkommende afdeling udsendes til samtlige husstande i

afdelingen senest 1 uge for det ordinare, obligatoriske afdelingsmede. Atholdes der ikke regnskabsmede,
jf. § 15, stk. 4, udsendes desuden det sidst godkendte arsregnskab.

Stk. 2. Har afdelingsmedet besluttet, jf. § 15, stk. 4, at afdelingens regnskab skal forelegges afde-
lingsmedet til godkendelse, udsendes regnskabet for vedkommende afdeling til samtlige husstande 1
afdelingen senest 1 uge for det ordinere afdelingsmede, hvor regnskabet skal godkendes.

Stk. 3. Er der udarbejdet skriftlig arsberetning, skal denne ligeledes udsendes til samtlige husstande i
afdelingen senest 1 uge for afdelingsmodet.

Stk. 4. Efter aftale med en lejer kan materiale nevnt 1 stk. 1-3 og forslag, jf. § 18, stk. 3, 4. pkt.,
udsendes til denne lejer elektronisk.

§ 18. Adgang til afdelingsmedet og stemmeret pa dette har afdelingens boliglejere og disses myndige
husstandsmedlemmer. Hver husstand har 2 stemmer uanset husstandens storrelse.
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Stk. 2. Adgang har tillige boligorganisationens ledelse og reprasentanter for denne. Afdelingsmeodet kan
beslutte, at andre kan deltage 1 moedet. Organisationens ledelse kan ligeledes beslutte, at andre kan deltage
1 madet. De personer, der er nevnt i 1.-3. pkt., har ikke stemmeret.

Stk. 3. Enhver, der ifolge stk. 1 og 2 har adgang til afdelingsmeodet, har ret til at tage ordet. Enhver, der
ifolge stk. 1 eller stk. 2, 1. pkt., har adgang til afdelingsmedet, har ret til i et angivet emne behandlet
pa medet. Forslag, der enskes behandlet pa det ordinare afdelingsmeode, skal vare afdelingsbestyrelsen 1
hande senest 2 uger for modet. Forslag bekendtgeres for afdelingens boliglejere senest 1 uge for medet.

Stk. 4. Afdelingsmeodets beslutninger treffes pd grundlag af almindeligt stemmeflertal blandt de tilste-
deverende stemmeberettigede, jf. dog § 16. Afdelingsmedet kan beslutte, at den endelige afgerelse
af emner, der er til behandling pd afdelingsmedet, skal treeffes ved efterfolgende urafstemning blandt
afdelingens boliglejere, hvor hver husstand ligeledes har 2 stemmer uanset storrelse. Nar et forslag har
vaeret undergivet urafstemning, kan ny urafstemning om samme forslag forst finde sted efter atholdelse af
ordinert, obligatorisk afdelingsmede.

Stk. 5. 1 en protokol optages et kort referat af forhandlingerne. Referatet underskrives af dirigenten
og formanden for afdelingsbestyrelsen. En udskrift af protokollen skal geres tilgengelig for afdelingens
lejere senest 4 uger efter madets aftholdelse.

§ 19. Afdelingsbestyrelsen godkender driftsbudget og arsregnskab for afdelingen. Afdelingsbestyrelsen
har til brug herfor ret til at se ethvert bilag vedrerende afdelingens budget og regnskab.

Stk. 2. Afdelingsbestyrelsen forelegger driftsbudget for afdelingsmadet til godkendelse.

Stk. 3. Afdelingsbestyrelsen foreleegger de overordnede rammer for ivaerksattelse af arbejder og aktivi-
teter 1 afdelingen for afdelingsmedet til godkendelse, forinden disse iverkseettes. Afdelingsmedet kan
herunder treffe beslutning om ivaerksattelse af forebyggende arbejder rettet mod boligomradet og de
enkelte beboere med henblik pé at styrke det sociale liv og netverk i1 boligomrddet, hvis afdelingsmodet
samtidig tiltreeder den nedvendige lejeforhgjelse.

Stk. 4. Medfoerer et arbejde eller en aktivitet en lejeforhejelse, der overstiger 15 pct. af den gaeldende
arsleje, skal godkendelse ske ved urafstemning blandt afdelingens boliglejere, hvis mindst ... pct. af
afdelingsmedets stemmeberettigede deltagere fremsatter krav herom.

Stk. 5. Udferelsen af kollektive anleg, som bliver felles for flere afdelinger, kan gennemfores efter
forudgiende godkendelse pa afdelingsmeder i de respektive afdelinger.

Stk. 6. Afdelingsmedet fastsetter en husorden og valger vedligeholdelsesordning for afdelingen.

Stk. 7. Afdelingsmedet kan beslutte at uddelegere afdelingsbestyrelsens og afdelingsmodets kompetence
pa en rekke omrader til en eller flere beboergrupper.

§ 20. Er der i1 en afdeling ikke valgt afdelingsbestyrelse, eller har en afdelingsbestyrelse nedlagt sit
hverv, uden at ny afdelingsbestyrelse er valgt, varetager boligorganisationens bestyrelse de funktioner,
der er henlagt til afdelingsbestyrelsen. Bestar afdelingen udelukkende af @ldreboliger, der bebos af svage
og plejekrevende beboere, kan kommunalbestyrelsen dog beslutte, at afdelingsbestyrelsen udpeges af
kommunalbestyrelsen blandt beboere, parerende eller andre, der vil kunne varetage beboernes interesse.

Stk. 2. Reprasentantskabet kan efter forudgédende godkendelse pé afdelingsmeder 1 de respektive afde-
linger bestemme, at 2 eller flere afdelinger, som udger en samlet bebyggelse med felles varmeforsyning,
kollektive anlaeg eller lignende, skal anses som én afdeling med hensyn til beboernes befojelser, saledes at
afdelingerne skal have fzlles afdelingsmeder og fzlles afdelingsbestyrelse.

Stk. 3. Hvert andet dr afgar afdelingsbestyrelsens formand. Af afdelingsbestyrelsens egvrige medlemmer
afgar halvdelen hvert ar. Afgangsordenen bestemmes for samtidig valgte medlemmer ved lodtrekning og
ellers ved den rekkefolge, som medlemmerne er valgt i. Genvalg kan finde sted. Et afdelingsbestyrelses-
medlem kan til enhver tid afsattes af afdelingsmedet.
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Stk. 4. Afdelingsbestyrelsen kan 1 en forretningsorden treffe nermere bestemmelser om udferelsen af
sit hverv. Indeholder forretningsordenen ikke bestemmelser om beboernes ret til at gore sig bekendt med
dagsordenen for og referat af afdelingsbestyrelsens meder, eller findes der ingen forretningsorden, skal
afdelingsbestyrelsen serge for, at dagsordenen for afdelingsbestyrelsens meoder geres tilgengelige for
afdelingens beboere samtidig med, at der indkaldes til meadet eller kort tid derefter. Afdelingsbestyrelsen
skal ligeledes sorge for, at der udarbejdes referat af moderne, og at disse referater gores tilgaengelige for
afdelingens beboere senest 4 uger efter madets atholdelse.

Stk. 5. Organisationens ledelse skal yde afdelingsbestyrelsen nedvendig bistand i forbindelse med
udevelsen af dennes funktioner.

Stk. 6. Organisationens ledelse skal orientere afdelingsbestyrelsen om ledelsens ansattelse og afskedi-
gelse af ejendomsfunktionerer.

Stk. 7. Afdelingsbestyrelsen péser, at der er god orden i afdelingen. Eventuel pétale sker til organisatio-
nens ledelse.

Stk. 8. Afdelingen afholder rimelige udgifter 1 forbindelse med afdelingsbestyrelsens arbejde. Hvervet
som medlem af afdelingsbestyrelsen er ulennet.

Kapitel 5

Valg af revisor

§ 21. Boligorganisationens og dens afdelingers regnskaber revideres af en godkendt revisor, der vaelges
pa reprasentantskabsmedet. Revisor afgir hvert ar, medmindre vedkommende genvalges.

Kapitel 6

Arsregnskab

§ 22. Regnskabséret for boligorganisationen og dens afdelinger er ...
Stk. 2. Arsregnskabet bestar af sarskilte regnskaber for organisationen og dens enkelte afdelinger.

§ 23. Hvis der er ansat en forretningsforer eller direktor, forelegger denne udkast til arsregnskabet for
bestyrelsen.

Stk. 2. Det godkendte regnskab underskrives af bestyrelsen og pategnes af revisor. Hvis der er ansat en
forretningsforer eller direktor, underskriver denne ogsé regnskabet.

§ 24. Det godkendte arsregnskab skal sammen med bestyrelsens &rsberetning, revisors beretning og
udskrift af revisionsprotokol senest 6 méneder efter regnskabsarets afslutning indsendes til kommunalbe-
styrelsen til gennemgang. Regnskabsmaterialet skal ligeledes indsendes til Landsbyggefonden.

Kapitel 7

Likvidation

§ 25. Likvidation af boligorganisationen eller dens afdelinger finder sted efter de regler, der er fastsat
herom for almene boligorganisationer.

skook skok skok
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Disse vedtagter suppleres med reglerne i lov om almene boliger m.v. og de bestemmelser, der er fastsat
1 medfor heraf.

Vedtaget af boligorganisationens reprasentantskab

den./.2...

(Formandens underskrift)
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Bilag 2

Normalvedtaegter for en almen boligorganisation, der har en generalforsamling som everste myn-
dighed

Vedtegter

for

Kapitel 1

Navn, hjemsted og formal

§ 1. Boligorganisationens navn er ...
Stk. 2. Organisationen har hjemsted i ... Kommune.
§ 2. Boligorganisationen er organiseret:

1) Uden medlemsindskud ...
2) Med medlemsindskud ...

§ 3. Boligorganisationens kerneaktivitet er at opfore, udleje, administrere, vedligeholde og modernisere
stottet boligbyggeri i overensstemmelse med reglerne i lov om almene boliger m.v.

Stk. 2. Organisationen kan udover den virksomhed, der er navnt 1 stk. 1, udfere aktiviteter, som har
en naturlig tilknytning til boligerne og administrationen af disse, eller som er baseret pa den viden, som
organisationen har oparbejdet.

Kapitel 2

Medlemskab og kapitalforhold
§ 4. Som medlemmer af boligorganisationen anses dennes lejere og enhver, der er opnoteret pd organi-
sationens venteliste.
Stk. 2. Senest ved indgéelse af lejekontrakt skal organisationen udlevere et eksemplar af organisationens
vedtaegter til det pagaeldende medlem.

§ 5. Hvis boligorganisationen er organiseret med medlemsindskud, indskyder hvert medlem ved indgé-
else af lejekontrakt et medlemsindskud, som indgér i1 organisationens formue som ansvarlig kapital. Ind-
skuddet forrentes ikke. Generalforsamlingen kan beslutte fremtidige @ndringer af indskuddets storrelse.

Stk. 2. Medlemmerne hafter kun med det betalte medlemsindskud.

Stk. 3. Et medlem kan ikke modregne sin forpligtelse til at betale medlemsindskud med fordringer pa
organisationen.

Stk. 4. Overgér retten til en bolig til en anden person efter reglerne i §§ 70-75 1 lov om leje af almene
boliger (almenlejeloven), indtraeder den nye lejer i retten til medlemsindskuddet.

Stk. 5. Nar et medlemskab opharer, tilbagebetales medlemsindskuddet. Dette galder dog kun, hvis
ingen er indtradt i retten til medlemsindskuddet efter stk. 4, og hvis den ansvarlige kapital, der udgeres af
medlemsindskuddene, er i behold.
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Kapitel 3

Boligorganisationens ledelse

Generalforsamlingen

§ 6. Medlemmerne er boligorganisationens everste myndighed og udever denne myndighed gennem
generalforsamlingen.

Stk. 2. Generalforsamlingen treffer beslutning om felgende forhold:
1) Valg af revisor.
2) Hvorvidt boligorganisationen helt eller delvist skal administreres af en forretningsforer, herunder af en
almen administrationsorganisation.
3) Boligorganisationens administrations- og byggepolitik.
4) Erhvervelse eller salg af boligorganisationens ejendomme.
5) Veasentlig forandring af boligorganisationens ejendomme.
6) Boligorganisationens grundkeb.
7) Boligorganisationens iverksattelse af nyt byggeri.
8) Nedleggelse af en afdeling.
9) Andring af vedtegterne.
10) Oplesning af boligorganisationen.
11) Frikeb af en tinglyst tilbagekabsklausul, der pahviler en afdeling, der er oprettet for den 1. juli 2000.
12) Pants&tning af boligorganisationens ejendomme.

Stk. 3. Generalforsamlingen godkender organisationens vedtaegter, arsregnskab og beretning.

Stk. 4. Generalforsamlingen godkender endvidere afdelingernes regnskaber og treffer beslutning om
folgende forhold vedrerende almene boligafdelinger og servicearealafdelinger:
1) Erhvervelse eller salg af afdelingernes ejendomme.
2) Overgang af en afdeling fra en boligorganisation til en anden.
3) Opdeling eller sammenlagning af afdelinger.
4) Vasentlig forandring af afdelingernes ejendomme.
5) Grundkeb.
6) Ivaerksettelse af nyt byggeri.
7) Pantsetning af afdelingernes ejendomme.
8) Falles afdelingsmede og felles afdelingsbestyrelse for flere afdelinger.

Stk. 5. Generalforsamlingen kan beslutte at delegere kompetencen pa et eller flere af de omrader, der er
navnt 1 stk. 4, til organisationens bestyrelse.

Stk. 6. Generalforsamlingen kan til enhver tid beslutte, at en kompetence, som udeves af organisatio-
nens bestyrelse, skal udeves af generalforsamlingen.

§ 7. Ordiner generalforsamling atholdes hvert 4r inden 6 méneder efter regnskabsérets afslut-
ning. Dagsordenen for generalforsamlingen skal omfatte folgende punkter:
1) Valg af dirigent.
2) Afleggelse af bestyrelsens drsberetning, herunder om forretningsforelsen for det senest forlebne &r.
3) Endelig godkendelse af boligorganisationens og afdelingernes arsregnskab med tilherende revisionsbe-
retning og foreleggelse af budget.
4) Behandling af eventuelt indkomne forslag.
5) Valg af bestyrelsesmedlemmer og suppleanter for disse.
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6) Valg af revisor.
7) Eventuelt.

Stk. 2. Den ordinre generalforsamling traeffer beslutning om, hvorvidt generalforsamlingen eller besty-
relsen veelger formand og nastformand for bestyrelsen.

§ 8. Den ordinzre generalforsamling atholdes i ... og indkaldes af bestyrelsen med mindst 4 ugers
varsel ved opslag pd passende sted, ved bekendtgerelse i ... eller ved brev til alle boligorganisationens
medlemmer. Efter aftale med et medlem kan indkaldelse af dette medlem ske elektronisk. Indkaldelsen
skal angive tid og sted for generalforsamlingen samt dagsorden.

Stk. 2. Ekstraordiner generalforsamling afholdes, nér bestyrelsen finder anledning til det, nar en tid-
ligere generalforsamling har besluttet det, eller ndr mindst ... af organisationens boliglejere skriftligt
anmoder om at fa et angivet emne behandlet. I sidstnavnte tilfeelde afholdes generalforsamlingen senest
3 uger efter, at anmodningen er modtaget. Indkaldelse til ekstraordinar generalforsamling skal ske med
mindst 2 ugers varsel. Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingen samt dagsorden. Nar
ekstraordinar generalforsamling har veeret atholdt, kan ny ekstraordiner generalforsamling om samme
emne forst finde sted efter aftholdelse af ordinar generalforsamling, jf. dog § 11, stk. 4, 5. pkt.

§ 9. Adgang til generalforsamlingen har medlemmer af boligorganisationen og disses myndige hus-
standsmedlemmer. I indkaldelsen kan adgangen betinges af, at der loses adgangskort pd boligorganisatio-
nens kontor senest ... dage for generalforsamlingen. Medlemmer af organisationsbestyrelsen har ligeledes
adgang til generalforsamlingen.

Stk. 2. Enhver, der efter stk. 1 har adgang til generalforsamlingen, har ret til at tage ordet. Enhver,
der efter stk. 1, 1. pkt., har adgang til generalforsamlingen, har ret til at 4 et angivet emne behandlet
af generalforsamlingen. Forslag, der enskes optaget pd dagsordenen for den ordinare generalforsamling,
skal vaere indsendst til bestyrelsen senest 2 uger for generalforsamlingen. Forslag skal geres tilgengelige
for alle organisationens lejere senest 1 uge for generalforsamlingen.

Stk. 3. Stemmeret har kun boligorganisationens boliglejere og disses myndige husstandsmedlem-
mer. Hver husstand har 2 stemmer uanset husstandens storrelse.

§ 10. Beslutning treffes af de tilstedevarende stemmeberettigede ved almindeligt stemmeflertal. Nér
1/3 af de tilstedevaerende stemmeberettigede forlanger det, skal afstemningen vare skriftlig. Forslag om
@ndring af vedtegterne eller oplesning af boligorganisationen kan kun vedtages, hvis halvdelen af de
stemmeberettigede er modt, og 2/3 af de afgivne stemmer er for forslaget. Er mindre end halvdelen medt,
men mindst 2/3 af de afgivne stemmer er for forslaget, atholdes ny generalforsamling inden 2 uger efter
den forste generalforsamling. P4 denne kan forslaget - uanset antallet af fremmeodte stemmeberettigede -
vedtages, hvis 2/3 af de afgivne stemmer er for forslaget.

Stk. 2. 1 en protokol optages et kort referat af forhandlingerne. Referatet underskrives af dirigenten og
formanden for organisationens bestyrelse. En udskrift af protokollen skal geres tilgengelig for organisa-
tionens lejere senest 6 uger efter generalforsamlingens afholdelse.

Bestyrelsen

§ 11. Bestyrelsen bestar af ... medlemmer inklusive formanden. Generalforsamlingen velger ...
medlemmer til bestyrelsen blandt boligorganisationens boliglejere og disses myndige husstandsmedlem-
mer. Herudover valges eller udpeges ... medlemmer af ... Samtidig med valg og udpegning af medlem-
mer velges og udpeges suppleanter for disse.

Stk. 2. Bestyrelsen skal besta af et ulige antal medlemmer. Mindst halvdelen af bestyrelsens medlemmer
skal vere beboere 1 organisationen. Formanden eller n@stformanden skal vare beboer i organisationen.

Stk. 3. Medlem af bestyrelsen kan ikke veere:
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1) Borgmesteren i den tilsynsferende kommune.

2) Radmanden, 1 Kebenhavns Kommune borgmesteren, for den magistratsafdeling hvortil tilsynet med de
almene boligorganisationer er henlagt.

3) Formanden for det udvalg, hvortil tilsynet med almene boligorganisationer i kommunen er henlagt.

4) Ansatte 1 den del af den kommunale forvaltning, der udever tilsynet med de almene boligorganisationer
1 kommunen.

Stk. 4. Hvert andet ar afgér formanden. Af bestyrelsens gvrige medlemmer afgér halvdelen hvert ar. Af-
gangsordenen bestemmes for samtidig valgte eller udpegede medlemmer ved lodtraekning og ellers ved
den rekkefolge, som medlemmerne er valgt eller udpeget i. Genvalg og genudpegning kan finde sted. Et
bestyrelsesmedlem kan til enhver tid afsettes af den, der har valgt eller udpeget den pdgaldende. For
eventuelt kommunalbestyrelsesudpegede medlemmer finder reglerne i lov om kommunernes styrelse
anvendelse.

Stk. 5. Afgér et bestyrelsesmedlem valgt af generalforsamlingen, indtraeder en af de valgte supplean-
ter. Findes der ingen suppleanter, indkalder bestyrelsen til ekstraordiner generalforsamling til valg af
bestyrelsesmedlem og suppleanter. Afgir et bestyrelsesmedlem valgt eller udpeget af andre, indtraeder
den pagazldendes suppleant. Findes ingen suppleant, retter bestyrelsen henvendelse til den, der har
valgt eller udpeget det pagaeldende bestyrelsesmedlem, med henblik pa valg eller udpegning af et nyt
bestyrelsesmedlem og suppleant.

Stk. 6. Suppleanter indkaldes, nar ...
Stk. 7. Ved en forretningsorden treffer bestyrelsen nermere bestemmelser om udferelsen af sit hverv.

§ 12. Bestyrelsen har den overordnede ledelse af boligorganisationen og dens afdelinger. Bestyrelsen
er ansvarlig for driften, herunder for at udlejning, budgetlegning, regnskabsafleggelse, lejefastsaettelse
og den daglige administration sker i overensstemmelse med de geldende regler. Bestyrelsen er desuden
ansvarlig for at udarbejde og indsende dokumentationsmateriale til brug for styringsdialogen med kom-
munalbestyrelsen til kommunalbestyrelsen.

Stk. 2. Hvert ar godkender bestyrelsen arsregnskaber for organisationen og for dens enkelte afdelin-
ger efter forudgaende godkendelse af afdelingsbestyrelsen og eventuelt afdelingsmedet, jf. § 14, stk.
4. Herudover foretager bestyrelsen inden regnskabsarets udleb den endelige godkendelse af afdelingernes
budgetter for det folgende regnskabsar efter forudgdende godkendelse pa de ordinare afdelingsmeder, jf.
§ 14, stk. 1. Endelig vedtager bestyrelsen hvert ar inden regnskabsarets udleb budget for organisationen.

Stk. 3. Som leder af den daglige drift kan bestyrelsen ansatte en forretningsforer eller en direktor. Det
bestemmes ved forretningsordenen, hvorvidt nedvendig medhjelp for forretningsforeren eller direkteren
kan antages af denne eller skal ansattes af bestyrelsen.

Stk. 4. Organisationen og dens afdelinger forpligtes ved underskrift af den samlede bestyrelse. Er der
ansat en forretningsforer eller direktor, kan organisationen tegnes af to bestyrelsesmedlemmer, hvoraf
den ene skal vare bestyrelsens formand eller nastformand, i forening med forretningsforeren eller
direkteren. Organisationens bestyrelse kan meddele en forretningsforer, herunder en almen administrati-
onsorganisation, fuldmagt til at forpligte organisationen og de enkelte afdelinger.

§ 13. Bestyrelsesmeade indkaldes af formanden, eller i dennes fravaer af naestformanden, nar der skennes
at vaere behov herfor, samt nar 2 medlemmer af bestyrelsen anmoder herom. Udover bestyrelsesmedlem-
merne har ... adgang til bestyrelsens mader, dog uden stemmeret. Dagsordenen for bestyrelsesmadet gores
tilgeengelig for boligorganisationens lejere samtidig med, at der indkaldes til medet eller kort tid derefter.

Stk. 2. Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar formanden eller nastformanden og yderligere mindst ...
medlemmer er til stede.
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Stk. 3. Beslutning treeffes af de tilstedeveerende bestyrelsesmedlemmer ved almindeligt stemmefler-
tal. Star stemmerne lige, gor formandens eller 1 dennes fravaer nastformandens stemme udslaget.

Stk. 4. 1 en protokol optages et kort referat af forhandlingerne. Referatet underskrives af formanden el-
ler, 1 dennes fraveaer, nestformanden. En udskrift af protokollen skal geres tilgeengelig for organisationens
lejere senest 4 uger efter modets afholdelse.

Kapitel 4

Afdelingernes ledelse

§ 14. Hvert ar afholdes inden 3 méneder for naste regnskabsirs begyndelse ordinert, obligatorisk
afdelingsmede 1 hver afdeling. I en ny afdeling atholdes afdelingsmode forste gang inden 6 méaneder
efter, at indflytning har fundet sted. Det pahviler boligorganisationens bestyrelse at indkalde til det
forste afdelingsmede. De folgende afdelingsmeder indkaldes af afdelingens bestyrelse. Indkaldelse skal
ske med mindst 4 ugers varsel ved brev til samtlige husstande 1 afdelingen. Efter aftale med en lejer
kan indkaldelse af denne ske elektronisk. Indkaldelsen skal angive tid og sted for afdelingsmeadet samt
dagsorden.

Stk. 2. Dagsordenen for afdelingsmeodet skal, jf. dog stk. 4, omfatte folgende punkter:
1) Valg af dirigent.
2) Fremlaggelse af beretning for perioden siden sidste mede samt godkendelse af afdelingens driftsbud-
get for det kommende &r.
3) Behandling af eventuelt indkomne forslag.
4) Valg af afdelingsbestyrelsesmedlemmer og suppleanter.
5) Eventuelt.

Stk. 3. Fremsetter mindst ... pct. af afdelingsmedets stemmeberettigede deltagere krav herom, skal
godkendelse af afdelingens driftsbudget ske ved urafstemning blandt afdelingens boliglejere efter reglerne
1§17, stk. 4.

Stk. 4. Afdelingsmedet kan beslutte, at arsregnskab skal forelegges afdelingsmeodet til godkendelse. Er
dette besluttet, skal der inden 5 méneder efter regnskabsérets slutning atholdes yderligere et ordinaert
afdelingsmede i1 den pigeldende afdeling (regnskabsmadet). Afdelingsmedet traeffer i sadanne tilfelde
tillige beslutning om, pa hvilket af de to ordinzre afdelingsmeder valg af afdelingsbestyrelse skal
finde sted (valgmedet). Afholdes der to ordinzre afdelingsmeoder, sker fremleggelse af drsberetning pa
regnskabsmedet.

Stk. 5. Afdelingsmedet treffer beslutning om afdelingsbestyrelsens storrelse. Afdelingsbestyrelsen skal
bestd af et ulige antal medlemmer. Valgbare som medlemmer til afdelingsbestyrelsen er boliglejere i
afdelingen og disses myndige husstandsmedlemmer.

Stk. 6. Det afdelingsmede, hvor der vaelges bestyrelsesmedlemmer, beslutter, om afdelingsmedet eller
afdelingsbestyrelsen velger formand for afdelingsbestyrelsen.

Stk. 7. Ekstraordinert afdelingsmede atholdes, ndr afdelingsbestyrelsen finder anledning til det, nar
mindst .... pct. af husstandene 1 afdelingen ensker et angivet emne behandlet, nir afdelingsmeadet pa et
tidligere tidspunkt har truffet beslutning herom, eller nar organisationens bestyrelse anmoder afdelingsbe-
styrelsen herom. Indkaldelse til ekstraordinaert afdelingsmede skal ske med mindst 2 ugers varsel. Indkal-
delsen skal angive tid og sted for afdelingsmodet samt dagsorden. Efterkommer afdelingsbestyrelsen ikke
inden 2 uger en anmodning om indkaldelse til ekstraordinzrt afdelingsmeade, foretages indkaldelsen af
organisationens bestyrelse. Nar ekstraordinart afdelingsmede har varet atholdt, kan nyt ekstraordineert
afdelingsmode om samme emne forst finde sted efter atholdelse af ordinart, obligatorisk afdelingsmade,
jf. dog § 19, stk. 3, 5. pkt.

BEK nr 718 af 13/06/2016 15



§ 15. Afdelingsmeodet kan beslutte, at digitale vaerktejer inddrages i1 atholdelsen af kommende afdelings-
meder. Det kan herunder besluttes, at afstemninger under anvendelse af et betryggende afstemningssy-
stem kan foretages digitalt inden for en frist pa hejst 7 dage efter atholdelse af et afdelingsmade.

Stk. 2. Det digitale verktej, der anvendes, skal vare tilgengeligt for alle afdelingens beboelseslejere og
disses myndige husstandsmedlemmer. Herudover skal det digitale varktej vere tilgengeligt for enhver,
der ifelge § 17, stk. 2, har adgang til afdelingsmeadet. Disse md dog ikke have adgang til at deltage 1
eventuelle afstemninger. Andre end de 1 1. og 2. pkt. nevnte md kun have leseadgang til det digitale
vaerktej. Der ma ikke ved anvendelsen af digitale varktojer stilles krav om profil pa sociale medier.

Stk. 3. Det er en betingelse for anvendelse af digitale verktojer 1 atholdelsen af afdelingsmedet, at:
1) Forslag til behandling pa afdelingsmedet tillige kan fremsattes ved brev eller e-mail.
2) Opstilling af kandidater tillige kan ske pa afdelingsmeodet.

Stk. 4. Hvis der er truffet beslutning om, at afstemning kan ske digitalt efter atholdelsen af afdelingsmo-
det, er det yderligere en betingelse, at:

1) Afstemningstemaerne formuleres endeligt for afslutning af afdelingsmadet.

2) Afstemning tillige kan ske ved brev inden for samme afstemningsperiode, som er fastsat for den
digitale afstemning. Stemmesedler skal efter anmodning udleveres fra dagen efter afdelingsmedet og
indtil fristen for afstemning udleber.

3) Eventuelle afstemninger pa afdelingsmeodet foretages skriftligt.

4) Alle stemmer optelles samtidig umiddelbart efter afstemningsperiodens udlgb.

5) Det sikres, at ingen husstand kan afgive flere stemmer, end den har ret til efter vedtagterne.

Stk. 5. Der kan ikke begaeres urafstemning om emner, hvor afstemning gennemfores efter stk. 1.

§ 16. Budget for det kommende &r for vedkommende afdeling udsendes til samtlige husstande i
afdelingen senest 1 uge for det ordinare, obligatoriske afdelingsmede. Atholdes der ikke regnskabsmede,
jf. § 14, stk. 4, udsendes desuden det sidst godkendte arsregnskab.

Stk. 2. Har afdelingsmedet besluttet, jf. § 14, stk. 4, at afdelingens regnskab skal forelegges afde-
lingsmedet til godkendelse, udsendes regnskabet for vedkommende afdeling til samtlige husstande 1
afdelingen senest 1 uge for det ordinere afdelingsmede, hvor regnskabet skal godkendes.

Stk. 3. Er der udarbejdet skriftlig arsberetning, skal denne ligeledes udsendes til samtlige husstande i
afdelingen senest 1 uge for afdelingsmodet.

Stk. 4. Efter aftale med en lejer kan materiale nevnt 1 stk. 1-3 og forslag, jf. § 17, stk. 3, 4. pkt.,
udsendes til denne lejer elektronisk.

§ 17. Adgang til afdelingsmedet og stemmeret pa dette har afdelingens boliglejere og disses myndige
husstandsmedlemmer. Hver husstand har 2 stemmer uanset husstandens storrelse.

Stk. 2. Adgang har tillige boligorganisationens ledelse og reprasentanter for denne. Afdelingsmedet kan
beslutte, at andre kan deltage i medet. Organisationens ledelse kan ligeledes beslutte, at andre kan deltage
i madet. De personer, der er naevnt i 1.-3. pkt., har ikke stemmeret.

Stk. 3. Enhver, der ifolge stk. 1 og 2 har adgang til afdelingsmedet, har ret til at tage ordet. Enhver, der
ifolge stk. 1 eller stk. 2, 1. pkt., har adgang til afdelingsmedet, har ret til f4 et angivet emne behandlet
pa modet. Forslag, der onskes behandlet pd det ordinzre afdelingsmeade, skal vare afdelingsbestyrelsen 1
hande senest 2 uger for moadet. Forslag bekendtgeres for afdelingens boliglejere senest 1 uge for meadet.

Stk. 4. Afdelingsmedets beslutninger treeffes pa grundlag af almindeligt stemmeflertal blandt de tilste-
devarende stemmeberettigede, jf. dog § 15. Afdelingsmedet kan beslutte, at den endelige afgerelse
af emner, der er til behandling pd afdelingsmedet, skal treffes ved efterfolgende urafstemning blandt
afdelingens boliglejere, hvor hver husstand ligeledes har 2 stemmer uanset storrelse. Nar et forslag har
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vaeret undergivet urafstemning, kan ny urafstemning om samme forslag forst finde sted efter atholdelse af
ordinert, obligatorisk afdelingsmede.

Stk. 5. 1 en protokol optages et kort referat af forhandlingerne. Referatet underskrives af dirigenten
og formanden for afdelingsbestyrelsen. En udskrift af protokollen skal gores tilgengelig for afdelingens
lejere senest 4 uger efter madets afholdelse.

§ 18. Afdelingsbestyrelsen godkender driftsbudget og arsregnskab for afdelingen. Afdelingsbestyrelsen
har til brug herfor ret til at se ethvert bilag vedrerende afdelingens budget og regnskab.

Stk. 2. Afdelingsbestyrelsen forelegger driftsbudget for afdelingsmadet til godkendelse.

Stk. 3. Afdelingsbestyrelsen foreleegger de overordnede rammer for ivaerksattelse af arbejder og aktivi-
teter 1 afdelingen for afdelingsmedet til godkendelse, forinden disse iverksettes. Afdelingsmedet kan
herunder treffe beslutning om ivaerksattelse af forebyggende arbejder rettet mod boligomradet og de
enkelte beboere med henblik pé at styrke det sociale liv og netverk i boligomrddet, hvis afdelingsmodet
samtidig tiltreeder den nedvendige lejeforhgjelse.

Stk. 4. Medfoerer et arbejde eller en aktivitet en lejeforhejelse, der overstiger 15 pct. af den galdende
arsleje, skal godkendelse ske ved urafstemning blandt afdelingens boliglejere, hvis mindst ... pct. af
afdelingsmodets stemmeberettigede deltagere fremsatter krav herom.

Stk. 5. Udferelsen af kollektive anleg, som bliver felles for flere afdelinger, kan gennemfores efter
forudgdende godkendelse pa afdelingsmeder i de respektive afdelinger.

Stk. 6. Afdelingsmedet fastsetter en husorden og valger vedligeholdelsesordning for afdelingen.

Stk. 7. Afdelingsmedet kan beslutte at uddelegere afdelingsbestyrelsens og afdelingsmodets kompetence
pa en raekke omrader til en eller flere beboergrupper.

§ 19. Er der i1 en afdeling ikke valgt afdelingsbestyrelse, eller har en afdelingsbestyrelse nedlagt sit
hverv, uden at ny afdelingsbestyrelse er valgt, varetager boligorganisationens bestyrelse de funktioner,
der er henlagt til afdelingsbestyrelsen. Bestar afdelingen udelukkende af @ldreboliger, der bebos af svage
og plejekrevende beboere, kan kommunalbestyrelsen dog beslutte, at afdelingsbestyrelsen udpeges af
kommunalbestyrelsen blandt beboere, parerende eller andre, der vil kunne varetage beboernes interesse.

Stk. 2. Generalforsamlingen kan efter forudgadende godkendelse pé afdelingsmader 1 de respektive afde-
linger bestemme, at 2 eller flere afdelinger, som udger en samlet bebyggelse med felles varmeforsyning,
kollektive anlag eller lignende, skal anses som én afdeling med hensyn til beboernes befojelser, saledes at
afdelingerne skal have fzlles afdelingsmeder og fzlles afdelingsbestyrelse.

Stk. 3. Hvert andet ar afgar afdelingsbestyrelsens formand. Af afdelingsbestyrelsens egvrige medlemmer
afgar halvdelen hvert ar. Afgangsordenen bestemmes for samtidig valgte medlemmer ved lodtrekning og
ellers ved den rekkefolge, som medlemmerne er valgt i. Genvalg kan finde sted. Et afdelingsbestyrelses-
medlem kan til enhver tid afsattes af afdelingsmedet.

Stk. 4. Afdelingsbestyrelsen kan 1 en forretningsorden treffe nermere bestemmelser om udferelsen af
sit hverv. Indeholder forretningsordenen ikke bestemmelser om beboernes ret til at gore sig bekendt med
dagsordenen for og referat af afdelingsbestyrelsens meder, eller findes der ingen forretningsorden, skal
afdelingsbestyrelsen serge for, at dagsordenen for afdelingsbestyrelsens meoder geres tilgengelige for
afdelingens beboere samtidig med, at der indkaldes til medet eller kort tid derefter. Afdelingsbestyrelsen
skal ligeledes sorge for, at der udarbejdes referat af moderne, og at disse referater gores tilgaengelige for
afdelingens beboere senest 4 uger efter madets atholdelse.

Stk. 5. Organisationens ledelse skal yde afdelingsbestyrelsen nedvendig bistand i forbindelse med
udevelsen af dennes funktioner.

Stk. 6. Organisationens ledelse skal orientere afdelingsbestyrelsen om ledelsens ansattelse og afskedi-
gelse af ejendomsfunktionzrer.
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Stk. 7. Afdelingsbestyrelsen péser, at der er god orden i1 afdelingen. Eventuel pétale sker til organisatio-
nens ledelse.

Stk. 8. Afdelingen atholder rimelige udgifter i forbindelse med afdelingsbestyrelsens arbejde. Hvervet
som medlem af afdelingsbestyrelsen er ulonnet.

Kapitel 5

Valg af revisor

§ 20. Boligorganisationens og dens afdelingers regnskaber revideres af en godkendt revisor, der valges
af generalforsamlingen. Revisor afgar hvert ar, medmindre vedkommende genvalges.

Kapitel 6

Arsregnskab

§ 21. Regnskabséret for boligorganisationen og dens afdelinger er ...
Stk. 2. Arsregnskabet bestér af serskilte regnskaber for organisationen og dens enkelte afdelinger.

§ 22. Hvis der er ansat en forretningsforer eller direkter, forelegger denne udkast til arsregnskabet for
bestyrelsen.

Stk. 2. Det godkendte regnskab underskrives af bestyrelsen og pategnes af revisor. Hvis der er ansat en
forretningsforer eller direktor, underskriver denne ogsa regnskabet.

§ 23. Det godkendte arsregnskab skal sammen med bestyrelsens arsberetning, revisors beretning og
udskrift af revisionsprotokol senest 6 méneder efter regnskabsérets afslutning indsendes til kommunalbe-
styrelsen til gennemgang. Regnskabsmaterialet skal ligeledes indsendes til Landsbyggefonden.

Kapitel 7

Likvidation

§ 24. Likvidation af boligorganisationen eller dens afdelinger finder sted efter de regler, der er fastsat
herom for almene boligorganisationer.

skeosk ko skok

Disse vedtegter suppleres med reglerne i lov om almene boliger m.v. og de bestemmelser, der er fastsat i
medfer heraf.

Vedtaget af boligorganisationens generalforsamling
den./.. 2..

(Formandens underskrift)
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